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ANNEKSET
Ekstra plads uden ekstra problemer

Sommerhusmarkedet har de seneste ar oplevet markant vaekst Mange bru-
ger huset langt ud over h@Jsaesonen og flere deler det med bade dine og

‘mine bgrn, bernebgrn, venner og bekendte. Nar geesterne bliver mange, og

kvadratmeterne fa, valger mange en enkel lasnlng et anneks.

AF NlKOLAJ HENUM

elvom et anneks p& overfladen virker

som en nem made at skabe plads pa, er

det langt fra en bagatel at fa opfert en
fritiggende bygning pa sin sommerhus-

grund. Der er en raekke tekniske ogjuridi- ¢

3 ske forhold, man skal veere opmeerksom
pa — og dem overser mange i ferste omgang.

- Et anneks lyder simpelt, men hvis det skal bruges
til ophold, sa skal det bygges efter samme regler som
hovedhuset — og det overrasker ofte folk, forteeller
Rasmus Rodam, arkitekt og partner i RODAM Home —
en arkitektdrevet virksomhed udsprunget af RODAM

arkitektur.

- Hvornar er det et anneks - og ikke bare et skur?

| daglig tale bruger mange ordet "anneks” om sma frit-

_liggende bygninger, men der er forskel p&, om der er

tale om et skur, et udhus — eller en bygning til beboelse.
Og det gor en forskel i lovglvnlngen
Et anneks, som skal bruges til -overnatning, hob-

byrum eller ophold i leengere penoder er omfattet af .

bygnlngsreglementet (BR18). Det betyder, at der skal
sgges byggetmadelse og at der geelder krav om isole-

_ring, brandsikring og placering pa grunden.

- Vi skelner tydeligt mellem sekundeer bebyggelse og
egentlige annekser. For mange s’_:arter forvirringen alle-
rede dér, og det er derfor, vi altid starter med en grundig

“forundersggelse, s vi er sikre pa at nar det er opfart

kan det ogsa anvendes til overnatning, siger Anders
Hjortnaes den anden af tre partnere i RODAM Home.

Et anneks méa gerne have toilet og bad men ikke

kokken, da det i sa fald kan blive klassificeret som en

“selvstzendig bolig, hvilket ikke er lovligt at have to af pa
“samme grund. ; ' '

En proces med flere ngdvendige faser

At fa opfert et anneks kreever bade planleegning og
indsigt. Det er sjzeldent nok bare at bestille en feerdig
Igsning — for at undga juridiske problemer og prakti-

ske overraskelser, bgr man folge en struktureret pEO=Y

ces fra start il slut — Og netop hos RODAM Home
_ arbejder de med en klar kzreplan hver gang et anneks
skal opfares.
1. Mulighedsstudie
Forste skridt er at underswgge, hvad der overho-
vedet er filladt pa grunden. Lokalplaner, natur-
beskyttelseslinjer og tinglyste servitutter kan
lzegge begreensninger pé bade placering, hgjde
og materialevalg. Det er vigtigt at fa dette pa
plads, for man begynder at tegne eller sgge t||-
Iadelser

2. Tilpasning og design

N&r rammerne er kendt, kan annekset desig-
nes. Det kan vaere en standardmodel med sma
ndringer, eller et mere skraeddersyet byggeri.
Fokus ber bade vaere pa funktionalitet og eeste-
tik — sa annekset passer ind i helheden.

3. Byggetilladelse

Der skal sgges om tilladelse hos kommunen for
arbejdet ma begynde. Ansggningen skal veere
detaljeret og indeholde alle negdvendige tekni-
ske tegninger og beskrivelser.

4, Tilbud og kontrakt :
Efter godkendelse kan man indhente tilbud fra
entreprengrer. Det er vigtigt med en klar aftale

=

RODAM HOME

RODAM Home blev stiftet i 2022.

Folkene bag RODAM Home er Anders Hjortnees,

Henrik Sgrensen og Rasmus Rodam og de har hver

iszer mange ars erfaring indenfor byggebranchen med

hver deres ekspertise omrader — tilsammen deekker de
. arkitektur, byggeri og beeredygtighed.

om pris, orﬁfang og tidsplan, s der er gennem-
" sigtighed for alle parter.

5. Opfgrelse og faerdlgmeldmg

N&r annekset er opfart, skal det feerdigmeldes
og godkendes, for det ma tages i brug. Forst
herefter er det officielt en del af ejlendommen.

- Vi ser os selv som radgivere i gjenhgjde. Det hand-

ler ikke om a_t szlge mest muligt — men om at sikre;
at det, der bliver bygget, kan holde bade praktisk og
juridisk i mange ar,” siger Rasmus Rodam.

Dokumentation: En ofte overset vardl ved

videresalg

En vigtig pointe, som mange glemmer, er, hvor meget

det betyder at have styr pa dokumentationen — saerllgt

hvis man en dag gnsker at szelge sommerhuset videre.
- Nar vi hjeelper folk med at bygge et anneks, gar Vi

det lige s& meget for fremtiden som for nutiden. Det
handler om at kunne dokumentere, at alt er lovligt —og
~ det har enorm betydning for vaerdien af ejendommen,

forklarer Anders Hjortnaes.
Hvis der mangler byggetllladelse feerdigmelding
eller korrekt registrering, kan det nemlig skabe store

problemer ved et salg Kgbere bliver usikre, ejendoms-

maeglere tgver — og i veerste fald kan man risikere, at
kommunen kreever forholdene lovliggjort eller byg-
ningen fiernet.

Med radgivning og grundighed fra start shpper man
for disse hovedpiner. | stedet star man med et gennem-

" taenkt, aestetisk og funktionelt anneks, som bade gger

livskvaliteten og boligens markedsveerdi. e



